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TERMO DE REFERFN"”‘
PROCESSO Anww'-- AT 4. 25.02FG
(i B 43104/2025

. - CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO: CONTRATACAO DE fRA
LUCAGAO DE IMOVEL DESTINADA AO FUNCIONAMENTO DA it
SECRETARIA DE OBRAS E DE, ATRAVES DA SECRETARIA DE
ADMINISTRAGAO, GESTAO E FINANGAS DO MUNICIPIO DE TARRAFAS-

CE.

1.1 Tabela | —locacdo ds imdvel para a sacrataria de municipio de Tarrafas/CE.
J) NT RAr:.\g,An 'L‘}E OCACAO DE IMOVEL ak ESTIMATIVA
U S XS W -, Cik.| e B m _,-_._t,._+_ om0l
i B Y /
ITEM DESGRIGAO DO ITEM imég%A{Qu/er | zéig'* Tg’ﬂﬁgs)
CONTRATAGAO DE LOCAGAC DE | o -
IMOVEL DESTINADA AO ‘
FUNCIONAMENTO DA | |
| SECRETARIA DE OBRAS E DE, ... | R$
1 | ATRAVES DA SECRETARIA DE| MES | 12 ! 500,00 R% 6.000,00
| ADMINISTRAGAQ, GESTAC  E | \
' FINANCAS DO MUNICIPIO DE
TARRAFAS-CE. - - | |
| VALOR TOTAL z | | ' R$ 6.000,00

=~ — e

1.2 O prazo de vigéricia da contratacéc & de 12 (doze) meses e podera ser prorrogado
por ate 19 (dez) anos ne forma des arugos 106 & 107 da Lei n°® 14 133, de 2021.

1.5 O contrzio oferecera maior \,etalh mento das regras que serdo aplicadas em relagéo
a vigéiicia da contr. dtayao

1.4 Justificativa da ceatratagac: A contratac3o da locacdo de um imdvel para a sede
do Cconseiho Tutelar de tarrafas/CE é fundemental para garantir a protecdo e a
prormngao dos direitos das criangas e adolescentes, conforme previsto no Estatuto da
Crianca e do Adolescente (ECA). Dada a inexisténcia de imdvel publico disponivel, a
locagio permitird a criagdo de um esnaco adequado, acessive! e acolhedor, essencial
para o atendimento digne e seguro a comunidade. Essa medida fortalece a atuagéo do
Conselho Tutelar, promovendo proximidade com a populacdo, privacidade nos
atendimentos 2 suporte efetivo. contribuindo para o fortalecimento da rede de protecéo
social @ ¢ hem-estar das futuras geracgées no municipio.

1.5 Justificativa para o parcelamente ou nic da solugdo: O ndo parcelamento do
objetc em itens, nos termos do inciso VIl do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021, neste
caso. revela-se técnica e economicamente viavel uma vez que a prdpria natureza do
objeto requer que sua execucdo e acompanhamento seiam realizados por uma Unica
contratada. Em suma, essa opgac nio visa diminuir a competitividade da licitacdo, seu
obietivo @ garantir a gestao segura da contrazacao.

2 - FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO: A
fundamentacdo 1a contratacio e de seus quantitativos ancontra-se pormenorizada em
topico especifico do ETP, apéndice deste Termo de Refaréncia (TR).

2.1 O objeto da contratacdo esta previstc no Plano de Contratacées Anual (PCA) 2025,
conforme consta das informagées basicas desse TR,
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- DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TOI'"‘ = W‘""""-‘!(‘A(‘PO DO

; ff“D!"T“’ QFPVICO C‘ONTPL\T"’” G DE LOTAS T A0 VeEL DESTINADA
v FUNGIC [ _ ."r'.:VDKASEDE ATRAVES DA
L 0 GESTAO E FINANCAS 57 wUNICIPIO DE

iR | 10 momento, com relaga@o ao mode.« G corirataciio a ser
escoinao bugere se que seja adotado 0 modelo de locagao de ir-¢vel. Isso porque

uma das principais vantagens apresentadas por esse modelo de contratacdo € o
baixo custo, quando comparado com a aquisicdo de imovel. Conforme se evidencia
no caso am analise, a escalha do imove! bascia-se por este ser o "micc imdvel da
r20'as que atende aos interesses Jz2 Adiriniztracfic e possul cs regquisitos
NECesEE jimerios do Conselho Tutera. Ademais,
22 silzads e drea ast nteg..,a para a ms"‘;,a ' dos servicos
‘ 5003 com facl acessibllicace e uma ampla rade de outros servicos nos seus
? arrecores: colégios, Prechcs, URS, entre outros. No caso em cuestao resta
configurada a hipétese de utilizacdo da contratacdo direta por inexigibilidade de
licitagdo, nos termos do artigo 74, no inciso V e paragrafo 5° da Lei N° 14.133/2021,
tendo em vista que o imével atende as necessidades de estrutura e localizac3o.
De acordo com a demanda apresentadz pelz Secretariz de nbras = servicos urbanos, o
imove! a ser Incado necessita apresentar arez aproximada de 100 m? (cem metros
cuadrados)
Posic isto, 2 descricio completa da solucdo sera apresentada mediante laudo de
avalizcao do bem imovel, de scordo ecom 'seu valor de mercade, por profissional
habilitado em conformidade com a2 NBR 14.653.
10.1 Para que a contratagdo seja executada, o imével deve atender aos seguintes
requisitos:
a) Estar livre, desembaracado e desimpecido de coisas 2 pesscas na data da
celebracdo do contrate de locacgao.
by Instaiacdes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislacdo. Devendo ser
atestada a auséncia de guziquer fipo de vazamento As loucas, metais e valvulas
deverdc estar em perfeitas condigdes de utilizacdo devidamente atestadas.
c) Imovel em perfeitas condi¢des de u ~o, cem habite-se até a data do recebimento das
chaves (Recebimento Definitivo), em especial atencdo as normas que regem as
‘ instalagdes de prevengdo e combate a incéndio.
; d) Auséncias de trincas ou fissuras que compromatam ou venham a comprometer a
! sequranca da estrutura.
2) danelas e portas em nerfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras.
f) Sistema de climatizacio em perfeitas condigbes de funcionamento com aparelhos de
ar condicionado que propiciem a substituicéo do 2r no ambiente, gue serao fornecidos
e instalados pela Locadoera.
g) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para ¢ imovel.
r) Devera os sistemas elétrico, hidréulico e as instalacdes prediais do imdvel esta em
perteitas condicées de uso, seguindo todas as airetrizes normativas técnicas legais.
i) Nimero de pontos 16gicos. telefonicos e alétricos compativeis com o quantitativo de
servidores que irdo ocupar o imove!
N Piso s naredes daverao ser revestidos d= cores claras, com auséncia de pontos de
infiltracao, mofos, manchas e rachaduras.
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4 - REQUISITOS DA CONTRATACAOQ: Este documento delineia os critérios e
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requIsitos Necessarios para a contratacéo de servicos de locacielie imGYEI* Vidkrag -«
atender as necessidades especificas da Secretaria de meio ambiente. Os principais
pontos incluem a identificacdo detalhada do imovel desejado prazo de locagao,

dc*umentacao necessaria, condigdes financeiras. resperzablidedes '3z partas, tarmos
iz de contrato e disposicdes finziz O ob o & D CLhispaiencla e seguranca
AMaa? as parles anvetyaes S50 3 -uagao.
SIS [ : ' - yarantir 2 qualidade = > ~:c 82cia na locagao
3) riova e inscrnicdo no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o cas0.

b) Renresentante legal, ou seia, cédula de identidade RG) ou documento equivalente
cue, por forca de lei. tenha validade para fins de identificacde em todo o territério
racional.

rasidénciz do proprietéro ou ~etentor aa posse do imovel atualizado,

va o idade ‘fscal perante a Fazenda Nacional, meadiante apresentacao de
ceriidao expedida con]umamen*e pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradona Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAL por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Socizl, nos termos da Porteria Conjunta n® 1.751, de 02
de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral
da Fzzenda Nacionai

Prova de inexisténcia de debitos inadimpiidos perante a Justica do Trabalho,
mediante 2 apresantacac de certigdo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titule VII-A da Consolidacio das Leis do Trabalhe, aprovada pelo Decreto-
Lein®5.452/1943,

9 A comprovacio de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede
do licitante, ou outra equivalente. na forma da lel.

c) Prova de regularidade com a Fazenda municipal do domicilio ou sede do licitante,
relativa 2 atividade em cujo exercicio contrata ou concorre.

h) Caso o licitante seia consideradn iganio dos tributos municipais relacionados ao
ohieto contratuzl devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacido de
declaracao da Fazenda respectiva dc seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na
*'crn“ da lsi.

) Declaracdo da Licitante em papel timbradc e assinado pelo representante legal,
'nfc. mando que cumpre a proibicd2 prevista no inciso XXXIli do art. 7° da Constitui¢céo
Fedaral. ou seja, de aua nao utilize trabalho de mencr de dezoito anos em atividades
ncturnas, perigosas ou insalubres e de trzhalho de menor de quatorze anos, salvo na
condicdo de aprendiz no caso de pesseas uridicas.

Certidao de matricula do imove! atuzlizada, com registro em nome do(a) proprietario
) do imavei a ser locado que deve estar.em nome do contratado ou Prova de Inscrigéo
Cadastro no IPTU (para imoével urbano) acompanhado da certiddo de regularidade.
k) Declaragéo que ndo possui vinculo com a administragac publica municipal.

e)

|
(2
=

- POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS: A contratacdo de
?v.;-tar;ao de um imovel destinado ao funcionamento da CONTRATAGAO DE
LOCACAO DFE IMOVEL DESTINADA AO FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA
DE OBRAS E DE, ATRAVES DA SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO, GESTAQ
£ FINANGAS DO MUNICIPIO DE TARRAFAS-CE.

Pode gerar alguns impactos ambientais negativos. que devem cer considerados e
‘ratadcs adequadamente para mitigar seus efeites.
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.1 Alguns desses impactos poderm incluir; :
a) Consumo de recursos naturais: C uso do imovel para as atividades do Conselh
Tutelar pode implicar um aumento no consumo de agua, energia elétrica e outr

|
|
|
|
i

recursos naturais, o que pode centribuir para a sobracara= dos sistamas locais e para g L\{ i
s pardicd ”'?"‘“’-‘Q red \IIF‘;CC

: de vesifiine Ao =iuoados 3aize ias no predio podem gerar residuos\<nE ~ /
solidos, sun .‘L-f;G g sne .. materiais descarti - sus es ndo forem

Aol ame L 27E7 2AaaLe, podem impactar negativamente © meio ambizgnite local

¢) Impacio Ne mvorno A movimentacao de pessoas e veicuic: =m torno do imdvel

alugado pode causar impactos na infraestrutura local, como aumento do trafego,

geracao de ruidos e deterioracao das vias de acesso.

5 ? Para tratar esses impactes amhientais negativos e promover uma contratacie mais
ustenijve! aloumas medidas podem cer adoianas:

a) Uso eficiente de recursos® implementar praticas de economiz de aguz e energia no

imove! alugade, como a instalagado de dispositivos economizadores e o uso racional
desses recursos.

h) Gestdo adequada de residuos: Estzbeiacer um programa de segregagao, coleta
seletiva e destinacio adequada do: iduos gerados na sede da secretaria, priorizando
a reducao, reutilizacao e reciclagem desses materiais.

c) Compromisso com a sustentabilidade: Im‘em'var a conscientizagcan ambiental entre
0s usuarios & colaboradores da secretaria do meio ambiente. promovendo acdes
educativas e campanhas sobre a importancia da preservagao do meio ambiente.
Dessa forma, ao adotar medidas sustentaveis na centratac2o do imovel para o
funcionamento da secretaria de obras, € possivei minimizar os impactos ambientais
negativos e contribuir pare a promocdo de responsabilidade socioambiental nas
atividaces da f‘i’J“\!TRA'!'A«.?K.O NDE LOCAGAD DE IMQVEL DESTINADA AO
FUNCICNAMENTO DA SECRETARIA DE OBRAS E DE, ATRAVES DA
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO, GESTAQ E FINANGCAS DO MUNICIPIO DE
TARRAFAS-CE.

w fﬂ
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SUBCONTRATAGAO: E vedada a subcontratacdo comoleta ou da parcela principal |
_Ab eto da contratago.

i 7 - GARANTIA DA CONTRATAGAQC: Nic haversa exigércie da garsntia da contratagio
doz artioos 9% e sequintas da Lein® 14,133, 2e 1° de abril de 2021.

& - MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO CONDIGCES DE ENTREGA:

8.1 O prazo da presente locacio sera de 12 (doze) meses, excluido o uitimo dia, contado
rla dat3 de publicagac deste contrato no Sitio Eletronico Oficial, prorrogavel por periodo
inferior. igual ou superior ao inicialmente estabelecido, na forma do artigo 107 da Lei
Federal n° 14, 133/21 e demais disposicdes legais aplicaveis.

8.2 Firdo o prazc cortretual, inicial ou prerrogade. @ facultada a celebragdo de novo
r‘(\hl!"ﬂ"'\ de ! iocacan H'\ mes o imavel

8.3 Caso n3o tenha interesse na prorrogacéo, o LOCADOR devera enviar comunicagéo
ascrita a0 LOCATARIO, com antacedéncia minima de 30 (tiinta) dias do vencimento
contratual. A auséncia de tal comunicacio, no prazo estipulado, implica presuncéo de
20uiescéncia ~om a prorrogacac.

8.4 O imdvel somente podera ser ocupado nelo LOCATARIO quando ¢ LOCADOR
concluir todas as cbras e adaptacdes necessarias a utilizacdo do imoével, conforme
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| vistoria realizada e apresentagao, caso necessario. Cuer 4.7 Mgy Lopromig.
1 g 8.5 O regime de execucéo do contrato é o de execugao indireta, por preco unitario. o
‘ ‘ 8.6 Devera vir acompanhada a fatura da nota fiscal os seguintes documentos: i

A f\‘
‘ a) A comprovagéo de regularidade para com a Fazenda Fedaral devera ser feita atravé S £\
da Certidao de Regularidade de Débitos relativas a Sreditos Tributarios Federais e 4 " (. _
Divida Ativa da Unio, emitidas pela Raceita Federal do Brasil na forma da Portarié\
Conjunta RFB/PGFN n® 1.75%. de 2 de outubro de 2014; "\"\Q Ev_ ot 4
LA comproveczo de regulandade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede -

do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

c) A comprovacao de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede

do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei:

d) Prova de situagdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo —

FGTS, através de Certificado de Regularidade — CRF:

e) Prova de inexisténcia de déhitos inadimpiidos perante a Justica do Trabalho,

mediante a apresentacio de certidio de regularidade, nos termos do Titulo VII-A da
; Consolidacéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 1° de maio
5 ce 1943.” (NR), conforme Lei 12.440/2011 de 07 de julho de 2011.

9 - RECEBIMENTO: B

9.1 O imovel sera recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento
e fiscalizacdo, mediante Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e Termo de Recebimento
assinado pelas partes, quando verificado o cumprimente das exigéncias de carater
tecnice, no prazo de 15 {quinze) dias apds a comunicagéo da LOCADORA, para fins de
verificacio de sua conformidade com as especificacdes constantes neste documento.
9.2 O imével sera recebido definitivamente. no prazo de até 60 (sessenta) dias, por
servidor ou comissado designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado
oue comprove o atendimento das exigéncias contratuais:

9.3 A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer
divergéncias com as especificacdes fornecidas, bem como realizar possiveis
adequacdes necessarias, sem 6nus para a LOCATARIA.

10 - MODELO DE GESTAQO DO CONTRATO:

10.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as

clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e cada parte

respondera pelas conseauéncias de sua inexecucao total ou parcial.

10 2 Em caso de impedimento. ordem de paralisacdo ou suspensido do contrato, o

croncgrama de execucao sera prorrogado automaticamente pelo tempo

correspondente, anotadas tais circunstancias mediantes simples apostila.

10.3 As comunicagdes entre o 6rgéo ou entidade e a contratada devem ser realizadas

por escrito sempre quz o atc exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem

eletrénica para esse fim.

10.4 O érgao ou entidade podera convocar representantes das empresas para adogdo

de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

10.5 Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente; o érgéo ou entidade

podera convocar os representantes das empresas contratadas para reunido inicial para

apresentagao do plano de fiscalizacio, que contera informagdas acerca das obrigacées

confratuais, dos mecanismos de fiscalizacao, das estratégias para execucdo do objeto,

do plano complementar de execucdo da contratada. quando houver, do método de

afericAo dos resultados e das sancoes aplicaveis, dentre outros.

10.6 Fiscalizagao:

10.6.1 A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelos fiscais do

| centrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133. de 1° de abril de 2021, artigo
117 _caput).
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. As contratantes sdo obrigadas a acompanhar, fiscalizar, ;
do objeto do presente certame, através de um Gestor/Fiscal a ser designado, por
intermedio de Portaria, 0 qual devera anotar em registro proprlo as falhas detectadas

cecmunicar por escritc a autoridade superior todas as -0 13- vizs da auaisquer f:w)
(ol 2o critério exiiam medidas ~oivetivas vart SNk atada.
W fiscalizacdo serd exercids nterasss g Mumcnpm de Tarrafas/CE, e nao
M e ? 25 (e was licitantes contr:'zcas  inclusive perante
r ’ S JUE uregulandades € na sua ccoiéncia, nao implica
cnrrc:punsaonldade das contratantes ou de seus agentes e prep f"‘s.
10.7 Cabera & fiscalizagao exercer rigorose conrtrole no cumorimento do contrato.
10.7 1 Cabera ainda ao fiscal do Contrato as sequintes atribuicdes (artigo 10° - Anexo
VI- Decreto Municipal n® 008/2025 de 31 de janeirc de 2025

» P Dmefar l-'«formacoeq a rPeoPltn da execucso dos servicos = apontar ao gestor do

laridadas erzeladoras o= nenalidade ou glosa nos pagamentos

R le das ordens de servigo emitidas e cumpridas quando cabivel;
il - Conhecer as obrigagbes contratuais que afetem diretamenie a fiscalizagdo do
contrato,
IV - Zzlar pelo fiel cumprimento dos contratos sob sua fiscalizacdo;
V - Verificar a conformidade da prestacdo dos servigos € da alocacgao dos recursos
"‘emcmrlos, de acordo com o objete do contrzto e respectivas clausulas contratuais:
- Arestar formalmente a exscucdc do objeto dn contrato, atestar as notas fiscais e as
fah..-xd; correspondentes a sua prestacao:
VIl - infermar 2o gestor do ~ontraic sobre eventuais vicios, rregularidades ou baixa
cualidade dos predutos ou servigos fornecidos pela contratada:
VI - Propor solugoes para regularizacao das faltas e problemas observados, sem
prejuizo das penalidades aolicavais:
IX - Solicitar formalmente 20 gestor esclarecimentos sobre as obrigacées que afetem
diretamente a fiscalizacao do contrato:
X - Uilizar, e for ¢ caso. o Instrumento de Medigdo de Resultado (IMR) para afericao
da qualidade da prestacéo dos servicos;
i X! - Monitorar constantemente o nivel de qualidade dos servicos para evitar a sua
| degeneracdo. devendo intervir para requerer a contratada a correcéo das faitas, falhas
e irregularidades constatadas;
Xl - Apresentar ao preposto da contratada a avaliagdo da execucdo do objeto, ou, se
for o caso, a avaliagdo de desempenho e quaiidade da prestacao dos servicos realizada,
e ohmf dele a ciéncia:
Xill - Comunicer ac drgéo competente qualquer dano ou desvia causado ao patriménio
ca Administrazao ou de terceiros, de que tenha ciéncia, por acdo ou omissdo dos
empregados da contratada cu de seus prepostos. § 1° Em contratos de servigos com
regime de dedicacao exclusiva de mao de ohra, sic competéncias do fiscal de contrato,
auu:ih-ﬂ‘mcnm aquelas listadas no caput deste artigo:
) Prestar informagées sobre a qualidads dos servicos:
o) Atestar a freouénsia dos terceirizados.
XIV - Em contrates relacionados a obras e servigos de engenharia, sdo competéncias
| co fisca! de contrato, adicionalmente aquelas listadas no caput, deste artigo:
J a) Verificar sventuais incoeréncias, falhas e omissées nos servigns técnicos prestados
nu'r« coniratada, desenhos, memoriais, especificacdes e demais elementos de projeto,
bem como fornecer ao gestor informacées e instrucées necessarias 20 desenvolvimento
dos trabalhos;
b) Verificar 2 aprovar a adequacio de materiais, equipamentos e servigos, quando
solicitada pela contratada, com base na comprovagdo da equivaléncia entre os
componentes, de conformidade com os requisitos estabelecidos no instrumento
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contratual;
c) Exigir da contratada a apresentacac dc Relatério Diario de Obras — RDO, quando o —
contrato assim o previr, bem como apor ao documento as observagdes que julgar /+"

s.erngsarlas e eventuais comunicacdes a contl aT.—:.d?

| : Ailizac®o do IMR ndo imped= & aoliracie concorfarts de outros mecanismo

G

| oI S " AV, podera ser res’ == didria, semanal ou
i g eve esdz gus 0 ,cho«ﬂ éscolhido seja suficiente 2212 avaliar ou. se for o
‘ - caso, alenr 0 agsempenho e qualidade da prestagdo dos serviges
XVII As decisdes e providéncias que ultranassaram a competéncia do fiscal de contrato
deverao ser solicitadas ao gestor em tempo habil para a adogéo das medidas que se
f:mnm necessarias;
KV Na hmo*ese de r‘,onﬂportamnr‘fﬁ continuz de ds

w

<conformicade da prestagdo do

servico em relagée 2 cuzlidade exgica. bem como quando esta ultrapassar os niveis
vinimos tolsra: -::1~; arevistos nos ndisaderes; além dos fato -« aditores, devem ser
plicadas 28 sancdes 2 contraiadz da acordo com as regras previstas no ato
corvocaiorio.

10.8 Gestor do Contrato decreto municipal n® 008/2025 de 21 de ianeiro de 2025

I - Acompanhar sempre que possivel, o andamento das contratagcdes que ficardo sob

sua responsatilidade;

I' - Manter registro atualizado das ocorréncias rejacionadas 2 execucio do contrato:
- Acomparhar & fazer cumprir ¢ cronograms de execucao e 0s prazos previstos no

J aiyste:
‘ ‘ IV - Acompanhar o prazo de vigércia do contrato;
i i V- Solictar com justificativa, a rescisdo de contrato;
| Vi - Emitir parecer sobre fato relacionado & gestao do corirato;
VII - Orientar o fiscal de contrato sobre os preccedimentos a serem adotados no decorrer
da execucdo do contrato;
VIl - Solicitar a2 contratada, justificadamente 2 sukstituicie do prepeste ou de
empregado desta. seja por compertamento inadeauado & fungie. seia por insuficiéncia
de: desempenhc;
X - Detarminar formaimente » contratada a regularizacac das falhas ou defeitos
onservades, assiralande prazo vara corregao, <ok pena de sancao;
X - Solicitar ao érgac competente, com justificativa quaisquer alteragdes, supressdes
ou acirescimos contratuais, cbservada a legislacdn pertinente;
- Solicitar orientac&o de ordem técnica aos diversos 6rgaos da Administracdo, de
acordo com suas competéncias;
Xit - Conferir ¢ ateste do fiscal de contrato ¢ encaminhar nzra pagamento faturas ou
’ rotes fiscais com as devidas observagoes e glosas, se for o caso;
; Xill - Solicitar ao drodo financeiro corpetente. com as devidas iustificativas, emissao,
1 reforco cu anulacao rotal ou parcial, de notas de empenhe, bem como inclusdo de
vaiores na rubrica de Restos a Pager;
XiV - Golicitar a prestacdo, compiementacio. renovacgéo, substituicdo ou liberagdo da
carantia exigida nos termos do artigo 96, da Lei n2 14.133/2021:
XV- Executar outras aches de gestdo que se facam necessarias ao pleno
acompanhamentn, fiscalizacdo = controle aas atividades desemoenhadas pela
contratada. a fim de garantir o fiel cumprimento das obrigacdes pactuadas e a
opservancia de princinio da eficiéncia
XV1 - Agendar e cbservar os prazos nactuados ne contrato seb si'a responsabilidade;
XV - Comunicar-se com 2 Administragao ou com terceiros sempre por escrito e com a
antecedéncia necesséariz’
AVl - Notificar formalmerte a contratada sokre tada e qualquer decisdo da
Administracao que repercuta no contrato;
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XIX- Fun amentar, por escrito, todas as suas decisdes, com obseE@hcia d6€ pﬁrfé?b%%””‘"‘"
va legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, interesse publico e
cutros correlatos;
AX - Juntar todos os documentos obrigatérios 3 n2='", Jo ~onrtrate nos devidos /!

S

M Process . ol ; © .wlumentos pertinentes a gestdo do
20 Se: ' tow anterior.
. Cas08 dt Conilaes de servigos com regime de dedicec30 exclusiva ae mao
Ce ouia, cabera ao gestor, adicicnalmente:
I - Analisar e atestar 2 conformidada da documentacdc irabalhista. previdenciaria e
fiscal bem como dos documentos comprobatérios do artigo 57, deste Decreto;
i! - Verificar, com o auxilio do fiscal de contrato, as sequintes informacdes:
% O cumprimento da jornada de trabaihe dos ar pregadc: terceirizados, de acordo com
carga horaria estahelecid: em cuntrefs lel acorde, convencdo ou dissidio coletivo,
cara ¢ada categoria,
; refz aolicacio tontitnal dos empreqados terceirizados de acordo com as
alricuigCes previstas em contrato;
c) A observancia das normas concernentes an resguardo da integridade fisica do
trabairador, especialmente o usc de equipamentos de pretegao ndividual ou coletivo,
se for o caso;
") O grau de satisfacdo em relagio aos servicos prastados
&1 manter controle de barco de horas e servicos extraordinarios, em comum acordo
com 2 contratada, para compensacido ou para eventual pagamento mediante
ac3c excepcinnal d2 autoridade competente, observadas as regras pravistas em
acorce. cenvengdo ou dissidio coletive de trabalho, bem como na legislacao vigente e
£m consonancia com a !urisprudéncia pettinente ao case concreto
f) solicitar o credenciamerito, autorizacdo de acesso as dependéncias da Administragao
e a sistemas necessarios a execugéo de suas atribuicdes as unidades competentes;
¢) solicitar, quando necessario, na forma do artigo 12, ceste Anexo, apoio técnico no
exame dos documentos de nagamento de m30 de obra e 4z recoihimento de encargos
sociais pela contratada;
by digponibilizar indicacdores ectatisticos para elaboracio de estimativas para
pianithamento de pregos, tais como relatdrios de ocorréncias, afastamentos e
profissionzis ausentes.
10.8.2. A analise e 0 ateste de conformidade descritos o clecreto municipal n® 008/2025
de 31 de janairo de 2025 | quando referantes aos documentos comprobatorios arrolados
deste Decreto, poderao ser efetivados por amostragem.
a) Mensalmente, a amostra devera abarcar empregados distintos a serem analisados,
de modo que. sempre que possivel, ao final do exercicio, tenha sido feita a analise dos
cagamentos referentes, ac menes. a um més, por empregado cortratado:
ki O gestor do contrato enviara 2 contratadz 2 relacde dos nomes gue integram a
amcefra aleatdria mensal, para que, no prazo de 5 (cinco) dias, seja providenciada a
documentacio a que se refere o caput deste arugoe

11 - CRITERIOS DE MEDICAD E DE PAGAMENTO:

1.7 Do Recebimento: ¢ objeto contrarado sera recebido de forma provisoria ou
cefinitiva, nos termos do 2rtige 140 da Lei n® 14,132 de 1° Je abril de 2021 e do Decreto
Municipai n® 008/2025 de 3% de janeiro de 2025

1711 Os prazos para a realizacic dos recebimentos provisorio e dsfinitivo dos bens
ou - servicos contratados. hem como as condigdes especificas de execucao e
recebimento do objeto, deverdo ser definidos no iermo de referéncia, sendo que o inicio
ao prezs dz recebimante definitive contar-s=-3 do término do prazo de recebimento
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Provisoro. s
11.1.2 Os bens/servicos serdo recebidos provisoriamente, de forma sumaria, no ato da
entrega, juntamente com a nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente pelo(a)/:
resp ponsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo dn ~~rt a2l pars efeita e postarion S
verfiozsdo de sua f‘r)nfr*rrﬁlr!ﬂr‘" Cot A4S 28 figa g8 “Chcwanies no lermo de

37, aso i, allnea “a” do Decreto Municipal .
iy L rovisono sera realizado pelo fiscal v frato ¢ = L pe [
fISCans=Ca0, por meio de relatono detalhado contendo o registro, & =~ alise e a concluséo

acerca das ocorréncias na execucio do conirato, o qual devara ser encaminhado 20
cestor do contrato para recebimento definitivo iuntando documentos comprobatérios,
auando for o caso;

12 Os hens poderao ser rei Plf’"“’" no tode ou em parte inclusive antes do

bimenic Juando em desacoce com as especificacdes constentes no
Farmmo de & Dropotts, /ENG0 ser substltmdr no prazo de 24 (vinte e
quatis) horus, a contar ca notificacac da contratada, '2s, sem prejuizo da
aplicagdo das penaiidades.

11.3 (’) recebimente definitivo ocerrera ne prazo de 05 ‘cinco) dias Uteis, a contar do
recebsmento da nota fisca! ou instrumento de cobranca eqguivalente pela Administracéo,
2pos a verificacdo da qualidade e quantidade do material e consequente aceitagéo
mediante termo detalhado.

1.4 O prazo para racahimentn definitivo ponaré ser excepcionalmente prorrogado, de
rma justificada, por igual ;‘-e'irﬂ*‘m cuando houver necessidade de diligéncias para a
’,’0 do 2terdimanio cas IGEncIas nOr]frqhmm

1.5 No casn de controversia sobre a execugao do objeto, quanto a dimensé&o, qualidade
q antidade devera ser observado o teor do 2artign 143 dz Lein® 14.133 de 1° de abril

oe 2021, comunicando-se a empresa oara emissdo de Nota Fiscal no que pertine a
parcela incontroversa da execucao do objeto, para efeito de liquidacéo e pagamento.
118 0O prazo para a solugo, pelo contratade. de inconsisténcias na execucdo do objeto
ou de saneamento da nota ficcal ou de instrumanto de cobranca equivalente, verificadas
cela Administragae durantz a andlise rrévia a liquidagdo de despesa, ndo sera
compoutado para os fine do rec.omrnen.o definitive

J recebimento proviscrio ou definitivo no excluira a responsabilidade civil pela

soliaez e pela seguranga dos bans nem 2 responsabiliidade ético-profissiona! pela
cerieita exacucao do contrato
11 8 Da Liguidacdo: Recebida @ Nota Fiscal ou documente de cobranca equivalente,
correra o craze de 10 (dez) dias dteis nara fins de licuidac ao na "\rmq desta secao,
nroy mqavm» por igual periode nos termos do artigo 7° 83 * da InstrugZo Normativa

o 77
* 1120

1181 O prazo de cue %.“"9 O em anterior sera reduzido 2 metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogag2o, no cazo de contretagles decorrentes de despasas cujos
valores nao ultrapassem o I!'mte de que trata o inciso |l do artige 75 da Lei n® 14.133,
de 1° de abril de 2021

1.9 Para fins de liquidac@oc, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou
netrumento de cobranga eguivalente apraseniado expressza 0s elementos necessarios
e '\*wnr‘la'e do documento, tais como:

1 O prazo de vaiidade

J A cata da emissao;

.3 Os dados dc contrato e do orgic contratante.

A O periodo respectivo de exacugidn do centrato.

.5 O valor a2 pagar; e

.6 Eventual destaque de valor de retengdes tributarias cabiveis.

' 1\.« Havendo erro na apresentacdc da nota fiscal cu instrumento de cobranca

a ‘—J
o) ;.4., iQ © (.’w ©
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C|r"mstam‘ a2 que impeca a liquidacio da esaluasts VReATy
sob ebtada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o
prazo apds a comprovacgao da regularizacéo da situagac, sem énus ao contratante

TT1TA nota fiscal ou instrumento de robranga edun/n"“" lcversg cer ahrigate-iamante

cankade da2 comprovacan dz2 regulario=a '-'m_. jul 111€10 de consulta
30 B0 i ST ez 2580 ao refendo Sistema, mediante
a 395 aitics e'etronices . su a documentagdo m:inicnzca ro artigo 68 da

] Y ! 3 ue / )

e A AcmINIs tracao He vera realizar consulta ac SICAF nara:

a) verificar a manutencio das cordigdes de hahilitacic exigidas no edital;

b) identificar possive! razdo que impeca a participagée em licitagio, no Ambito do drgdo
ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Pohlica hem como ocorréncias
‘ripadiiivas indiretas (Instrucdo Normativa n® 2 e 2€ de 205 de 2018),

% A3 tan jrie an SI0AF = sifvagés deinegularidade do contratado, sera

providancia 20, nos csorle, para que, ne prazo da o (cinco) dias dteis.
regularize si Ti3smo prazo, apresente sua defesa. O prazo podara ser
proriogade umna e . porigual perindo, a critério do contratante.
1114 Nao havendo requiarizacac ~u senco a defesa considerada improcedente, o
contratante devera comunicar 2aos 0Orgaos responsaveis nela fiscalizagdo da
reguiandade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia
de nzgamento a ser efetuzdo. para que sejam a2cionados os meios pertinentes e
r sarins rara garantir o recebimanto de seus craditos.

\,\z -

1118 Derf‘.m.)c:o alrrsguiarcads o contratanie devera adotar as madidas necessérias
A resCisac contratual nos avics do processo administrativo corr2snondente, assegurada
an contratade 2 ampla defesa.

11.76 Havendo a efetiva execucdo do chjete, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo on centrato. caso o contratado n3o
regularize sua situacao junto a0 SICAF.

12 - PRAZO DE PAGAMENTO:

‘-';'." G pagamento sera efetvado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da
finalizagdo da liquidecio da despesa, e rnncmuent assinatura da ordem de
pa o='r19n+f pela autcridace competente, nos termos do Decreto Municipal n°® 008/2025

de 37 de janeiro de 2025
12 2 Forma de pagamerito:
12.2.1 O pagamento sera realizado por meio de oraem bancaria, para crédito em banco,

agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

“2.27 1 Ecra ronsiderada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancéaria psra pagar:'w-: nio.

12.2.2 O pagamentc devera ohservar a ordem cronoléuica de exigibilidade, e
subdividida estabelzzidas ne artigo 141 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e no
Decrato Municipal n® 008/2025 de 31 de janeiro de 2025

2.3 Quando do pagamento, sera efetuada a retencao wributaria prevista na legislacao

Independentemante de parcentual de tributa inserido na planilha, quando houver,
serac retidos na fonte qrando da realizacde do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislacao vigente.

*2.24 O confratado ragutarmante optante pelo Simples Nacional, nos termos d2 Lei
Complementar r°® 123 oe 2004, r2o scfrera = retencao iributaria quanto aos impostos
© contribuicoes abrangides per aquele regime. Neo entanto, o pagamento ficara
cendicionado a apreseniago de comprovagio nor meio de documento oficial de que
faz ius ao tratarnento tributério favorecido previsto na referida Lei Complementar.
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13 - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR: | i b+ Mg Cimpranis
13.1 Capera ao LOCADOR, alem, do cumprimento-das obrigagbes especificadas no

artigo 22 da Lei n® 8.245/19281

Informar (e manter atuahzadO) no prnvo de £ {cince) diae Tteis contado dafs
1380 da presente instrumertc o crescita-io \caso nao seja o
' ! L ,u.uendo nc minimo, nome completo,
-o (e-mail). Em caso d crorscAc Tesses dados,
o imediaiamente a LOCATARIA ;512 os devidor aqistros

; SCO 2 e Ser consicerade vélide gualjuer eventual ato dlrlgr\, aguele.

, 3.3 Entregar ¢ imove! nas condigdes e prazos estabzlecides no contrato e ne Termo |
| de Referéncia, sendo da sua obrigacdo a obtencdo das necessarias aprovacdes e de

j licencas, alvaras e assemelhados peran’rp os drodos competentes hem como

|

apresentar a atualizagio desses laudos/certiiicades. licengas e zlvards sen pre que
ACBES a0,
Formzce e ¢ oo solicitado pela LOCATARIA certiddes de

20 s:alfe tzdual e municipal e da ceuH 0 Ce
(CNIIT). Este exigéncia r@*-ﬁrp se tantc ac proprietario do imié
imobiiiaria que intermedeia ¢ presente negdsio:
13.5 Manter-se durante 2 vioéncia do contrato as condicées de habilitagao e qualificagédo
exigidas nc processo de contratacdo;
12 6 Garantir, durante ¢ tempe da lecacdo, ¢ use caciting do imavel
137 Manter, durante a iocacio WMa e 0 aestne do imovel;
5.8 Reasponder pelos vicias ou tCS anteriores a Iora(‘ao

el nistracao imobiliaria, se houverem e de intermediagdes.
desneses necessarias a aferigds da idoneicade do

Julzridade frabalhicta
el quanto a eventual

a

despesas extraordingrias de condominio. se houver, entendidas como
o se retiram 2a0s gastos rotineiros de manutencéo do edificio, como, por

da reformas ou acréscimes que interessem 2 estruiura integral do imével;
2 (23 fachadas, empenae. pogos de zeragdo e iluminacdo, bem como das
esquadnas externas;

obras destinadas 2 L repor as condigdes de habitabilidade do edificio;
‘.~ 11 Pagar os impostos, taxas e contribuicbes mmdentes sobre o imodvel; cépia da
renovacio a LOCATARIA, r\o prazo de 20 {trinta) dias de sua efetivagan;

1312 Informar a LOCATARIA guaisquer alteracdes na titularidade do imovel,
g ;

nr-'éwr\tando a documcr‘tagao cerrespondentie;

7313 Efetuar a cobranga dos vaioras dos alucuéis mensais;

15,14 Apresentar @ matricula atualizada do imave! bern como providenciar a averbagao
.4,; presente instrumento na referida matricuia, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da
ublicagae, corstituindo essz providéncia e os respectivos onus financeiros,
obrigacan do LOCADOR.

13,15 Atender, nas condigdes e no prazo estabalecido 20s requerimentos e
determinzgdes regulares amitidas peia autoridade designada para gerir acompanhar e
fiscalizar sua execucdo ou per autoridade superior.

| | 14 - DAS OBRICACOES DA LOCATARIA:

14.1 O ILOCATARIO nbriga-se a:
14.11 Pagar 2 alugue' e cs encargos da loragho exigiveis, no prazo estipulado neste
conirato

*4.1.2 Servir-se do imovel para o uso zonvenc nPdo compativel com 2 natureza deste
e com o fim 2 que se dastina, cevendo conserva-lo come se sel fasse:
4.1.2 Realizar junto com o LOCADOR a \'ss‘rﬂrw do imovel, por ocasiao da entrega das

— !

Prefaitura Wunicipal de Tervafas-C3 CNPJ: 12.464.301/0001-55

Av Mari2 Luiza Leite 3antos, 5/N - Bulanceira- CEP: 63.145-000 Tarrafas- Ceara.
s

SITE: www tarrafas, —e.gov.br




|
|
|
!

inlcigsa \)\, \J;.' "-!i‘-'

14.7.4 Manter o imovel locado em condigbes de iimpeza,
1415 Restltwr o imével, finda a locacao nas mmv"*"'
WL S Je descricdo minucines ol ae i1

; : = St ﬂUl’ma'
1ito pOI' este, a import?

am o ‘~v-~1'~":

CrC sara entrega, saivo os\”
Alternativamente, podera
wurrespondernte ao

210 setor tecnice da Administrag«o nara fazer 7

repdins € (erormas ai psr\pmﬂ"qd:n

416 Comuricsr a0 LOCADOR quziguer “ano ou defeito cuiz reparacio 2 este

insumbsz, bem como as eventuais turhacdes de tarceiros;

1417 f‘nn entir com a realizacdo de repares '|rg°ﬂ*e=s a rargn do LOCADOR,
Jel 0ase ¢s reparos durem
2z dizs. res tenmns de znigo 25 da Lei n 49, de19\,..

o imedi ' danns venflcador ro fmovel oun nas suas
visitantes

-saourando-se o direito 2o abatimento proc orcion ~, dn

cor 58us  agentes, Wi

WSS

& nor escrito do LOCADOR;

©4.1.10 Comunicar ao LLOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja

meinnarios o

4.7 ‘3 Néo modificar a forma externa o interna do imoval, sem o consentimento prévio

reparacio a este incumba, bem como as aventuais turhacdas de tarceiros:

tamente ac LOCADOR os decun
€ 2NCArgos condominiais. cljo poamear ’o "0 sed de sel

Je autoridade nitblica

daspesas ordinarias de condominio, s
ia

A
aguelas neces
a! salarios,
ernpregadcs r*o condeminico, se houver

D) consumo de ?.gu,, e esqoto, gas, vz e forea

2s greas

J
\ - . -~ -2 - “ o e -
¢) impeza, conservagdo e pintura das iretalag

rp"D

Ay manutenc3o e consarvacio gas Inste »:‘393 =

mecanicos ¢ de seguranga, de uso comum;

@) manuiencac e conservacin das instalacdes e enuipamentos de use comum

destinados a pratica de esportes € lazer

T} manutencéo e conservacio dz elevadores, vori2ir elatronico e antenas coletivas;
a) peou=snos reparns nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso

comim:
h} rateios de saldo devedor, sa
i1 reposicae do fundo de res
complementacéo de despasas o

ca locagéo

i

14713 Pagar as despesas de teiafone, energia elétrica, gas (se houver), agua e

sgoto;

\aD

prévia combinacao de dia € hora, bem como admitir que

iz *"olrm ra hipdtese de sua alienazan qw;r’*r N30 possuir inte
iisic2c (arf'gn 27 da L.ain® R “4‘-\ de - gg \:

direito de preferércia ds zni

!/_‘“! 5C umpri- ir‘:f@gvg mente 5 convens er. 12 corndomi'i

se exictantes.

15 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CCNTRATAGAO:

“5.1 O custo estimade total da con'ratacac ¢ as R$ 5.000

“entos de cobrancga de tributos
rencargn bem como aualauer
ardz oue direcionad2 ao

2 existentes, entendidas como
s asua aamlmatragao, como, por exemplo:
argos trabalpistas, contribuicdoes previdenciarias ¢ sociais dos

ne uso comum;

> dependéncias de uso comum;
=quipamentas hidraulicos. elétrices,

3lvo se referentes 4 perﬁu’m anterior 20 inicio da locagao;
erva, total ou parciaimente uiilizado no custeio ou
ydindgnas, sawo se referenites a periodo anterior ao inicio

14.1.14 Permitir a vistoria do imaval pelo | (\,f—ﬂ’“? ou prrseus mandatérios, mediante
seja visitado € examinado por
resse no exercicie do

00 (seis mil reais).
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ou sqpervenlenCIa de cnsposu;oes recals com «,omprovada repercussao sobre os pregos / m
reg|st rados; A

5.3 Os preQOS inicialmente contratado= sdo fixos e irz5i:ldvels no nrazo de um an
~ i An orcamente oot -Te

s da presente contratagdc con L2 0ONTa T CECUrs0s

ESPRIL0S C onetgmdoe ne ﬂrr‘"mpr\m Geral da Unidn
1 16.2 A coniraragdo sera atendica pela seguinte dotacio:
|
‘ a} 08 - SECRETARIA DE ADMINIQTRA(;AO GE S A FNAN"‘AQ
| 07.00.15.122 001 4.2.042.0000 - Manutensic & crorde 13 da s=2oretaria de obras

& Sel COg oar

lEmnio de aespesal 5.0 €0 2000 Jutros Servigos De Tercziros - Pessoa Fisica.
: detacie relativa ans reicios financeiros subsequeries serd indicada apds

ALrOVasA0 da Led orcsmpmarm resmr‘t.ua B |'her?can dos creciios correspondentes,
madiante apostiiamento.

Taira®as/CT, 29 de ARRIL da2 2025
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