GOVERNO MUNICIPAL DE

£9 1arrafas

- TERMO DE REFERENCIA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°. 2025.05.02.03FG
DATA DE ELABORAGAO: 02/05/2025

1 - CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO: CONTRATAGCAO DE
LOCACAO DE IMOVEL DESTINADA AO FUNCIONAMENTO DO DEPOSITO
GERAL ATRAVES DA SECRETARIA DE ADMINISTRAGCAO, GESTAO E
FINANGCAS DO MUNICIPIO DE TARRAFAS-CE.

1.1 Tabela | — locagao de imovel para a secretaria do municipio de Tarrafas/CE.

CONTRATAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL ESTIMATIVA
UND. VALOR VALOR
ITEM DESCRIGAO DO ITEM MEDIDA | QUANT. (R$) TOTAL(RS)
CONTRATACAO DE LOCACAO DE
IMOVEL DESTINADA AO
FUNCIONAMENTO DO  DEPOSITO ) RS
4 | GERAL ATRAVES DA SECRETARIA DE | MES 12 600.00 R$ 7.200,00
ADMINISTRACAO, GESTAO E y
FINANCAS DO MUNICIPIO DE
TARRAFAS-CE.
VALOR TOTAL R$ 7.200,00

1.2 O prazo de vigéncia da contratacédo € de 12 (doze) meses e podera ser prorrogado
por até 10 (dez) anos na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.

1.3 O contrato oferecera maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagéo
a vigéncia da contratacao.

1.4 Justificativa da contratagao: A contratagcao da locagéo de um imoével para a sede
do deposito geral de tarrafas/CE é fundamental para garantir o funcionamento dos
orgaos, Dada a inexisténcia de imével publico disponivel, a locagao permitira a criacao
de um espago adequado, acessivel e acolhedor, essencial para o atendimento digno e
seguro a comunidade. Essa medida fortalece a atuagao do deposito geral, promovendo
proximidade com a populagdo, privacidade nos atendimentos e suporte efetivo,
contribuindo para o fortalecimento da rede de protecao social e o bem-estar das futuras
geragdes no municipio.

1.5 Justificativa para o parcelamento ou nao da solugdao: O ndo parcelamento do
objeto em itens, nos termos do inciso VIl do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021, neste
caso, revela-se técnica e economicamente viavel uma vez que a propria natureza do
objeto requer que sua execucdo e acompanhamento sejam realizados por uma unica
contratada. Em suma, essa opg¢ao nao visa diminuir a competitividade da licitagcéo, seu
objetivo é garantir a gestdo segura da contratacao.

2 - FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO: A
fundamentacao da contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
tépico especifico do ETP, apéndice deste Termo de Referéncia (TR).

2.1 O objeto da contratagdo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual (PCA) 2025,
conforme consta das informacgdes basicas desse TR.
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3 - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO E ESPECIFICAGAO DO

PRODUTO/ SERVIGO: CONTRATAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADA i
AO FUNCIONAMENTO DO DEPOSITO GERAL ATRAVES DA SECRETARIA DE / o

ADMINISTRAGAO, GESTAO E FINANGAS DO MUNICIPIO DE TARRAFAS-CE.

em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, \

sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque uma das
principais vantagens apresentadas por esse modelo de contratacdo é o baixo custo,
quando comparado com a aquisigdo de imével. Conforme se evidencia no caso em
analise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser o unico imével da regido que
atende aos interesses da Administragdo e possui os requisitos necessarios para o
funcionamento do Deposito geral. Ademais, o imdvel escolhido € localizado em area
estratégica para a prestagdo dos servicos basicos, com facil acessibilidade e uma
ampla rede de outros servigos nos seus arredores: colégios, creches, UBS, entre
outros. No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da
contratagéo direta por inexigibilidade de licitagao, nos termos do artigo 74, no inciso

V e paragrafo 5° da Lei N° 14.133/2021, tendo em vista que o imovel atende as
necessidades de estrutura e localizacao.

De acordo com a demanda apresentada pela Secretaria de administragdo, o imével a
ser locado necessita apresentar area aproximada de 100 m? (cem metros quadrados).
Posto isto, a descrigdo completa da solugdo seré apresentada, mediante laudo de
avaliagdo do bem imovel, de acordo com seu valor de mercado, por profissional
habilitado em conformidade com a NBR 14.653.

10.1 Para que a contratagdo seja executada, o imdvel deve atender aos seguintes
requisitos:

a) Estar livre, desembaragcado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebragdo do contrato de locagao.

b) Instalagdes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislagéo. Devendo ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e valvulas
deverido estar em perfeitas condigoes de utilizagao, devidamente atestadas.

c) Imével em perfeitas condicdes de uso, com habite-se até a data do recebimento das
chaves (Recebimento Definitivo), em especial atengdo as normas que regem as
instalacdes de prevencao e combate a incéndio.

d) Auséncias de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranga da estrutura.

e) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras.
f) Sistema de climatizacdo em perfeitas condi¢gdes de funcionamento com aparelhos de
ar condicionado que propiciem a substituicdo do ar no ambiente, que serdo fornecidos
e instalados pela Locadora.

g) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imével.

h) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imdvel esta em
perfeitas condi¢cdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais.

i) Numero de pontos légicos, telefonicos e elétricos compativeis com o quantitativo de
servidores que irdo ocupar o imovel.

j) Piso e paredes deverao ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltracdo, mofos, manchas e rachaduras.

4 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO: Este documento delineia os critérios e
requisitos necessarios para a contratacao de servicos de locagao de imével, visando
atender as necessidades especificas da Secretaria de administragdo. Os principais
pontos incluem a identificacdo detalhada do imdével desejado, prazo de locacao,
documentacgao necessaria, condicdes financeiras, responsabilidades das partes, termos
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gerais do contrato e disposi¢oes finais. O objetivo & garantir transparéncia e seguranca /m

para ambas as partes envolvidas no processo de locagao.

4.1 Os requisitos técnicos exigidos para garantir a qualidade e a eficiéncia na Iocacao! ch

do imdvel incluem:
a) Prova de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso.

b) Representante legal, ou seja, cédula de identidade (RG) ou documento equivalente
que, por forga de lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territorio
nacional.

c) Comprovante de residéncia do proprietario ou detentor da posse do imdvel atualizado,
para pessoas fisicas.

d) Certidao de matricula do imével atualizada, com registro em nome do(a) proprietario
(a) do imével a ser locado, que deve estar em nome do contratado ou Prova de Inscrigdo
e Cadastro no IPTU (para imével urbano) acompanhado da certidao de regularidade.

5 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS: A contratagdo de
locagdo de um imoével destinado ao funcionamento da CONTRATAGAO DE
LOCAGAQO DE IMOVEL DESTINADA AO FUNCIONAMENTO DO DEPOSITO
GERAL ATRAVES DA SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO, GESTAO E
FINANGAS DO MUNICIPIO DE TARRAFAS-CE. Pode gerar alguns impactos
ambientais negativos, que devem ser considerados e tratados adequadamente para
mitigar seus efeitos.

5.1 Alguns desses impactos podem incluir:

a) Consumo de recursos naturais: O uso do imovel para as atividades do Conselho
Tutelar pode implicar um aumento no consumo de agua, energia elétrica e outros
recursos naturais, o que pode contribuir para a sobrecarga dos sistemas locais e para o
desperdicio desses recursos.

b) Geragdo de residuos: As atividades realizadas no predio podem gerar residuos
sélidos, como papel, plastico e outros materiais descartaveis, que se nao forem
adequadamente gerenciados, podem impactar negativamente o meio ambiente local.
c) Impacto no entorno: A movimentagao de pessoas e veiculos em torno do imével
alugado pode causar impactos na infraestrutura local, como aumento do trafego,
geracao de ruidos e deterioracao das vias de acesso.

5.2 Para tratar esses impactos ambientais negativos e promover uma contratagao mais
sustentavel, algumas medidas podem ser adotadas:

a) Uso eficiente de recursos: Implementar praticas de economia de agua e energia no

imovel alugado, como a instalagdo de dispositivos economizadores e o uso racional
desses recursos.

b) Gestdo adequada de residuos: Estabelecer um programa de segregacgao, coleta
seletiva e destinacdo adequada dos residuos gerados na sede da secretaria, priorizando
a redugao, reutilizagao e reciclagem desses materiais.

c) Compromisso com a sustentabilidade: Incentivar a conscientizacdo ambiental entre
0s usuarios e colaboradores da secretaria do meio ambiente, promovendo acdes
educativas e campanhas sobre a importancia da preservacao do meio ambiente.
Dessa forma, ao adotar medidas sustentaveis na contratagdo do imével para o
funcionamento da secretaria de obras, é possivel minimizar os impactos ambientais
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Negativos e contribuir para a promocao da rgsponsabilidade socioambiental nas o-\-.;“,;m
atividades da CONTRATACAO DE LOCACAO DE [MOVEL DESTINADA AO /° “\
FUNCIONAMENTO DO DEPOSITO GERAL ATRAVES DA SECRETARIA DE/= ;. 2\,1 7;.\'
ADMINISTRACAO, GESTAO E FINANGAS DO MUNICIPIO DE TARRAFAS-CE. \* ‘- 1]

6 - SUBCONTRATACAO: E vedada a subcontratagdo completa ou da parcela \ ;0 /Q’l
principal do objeto da contratagao. Nliras G

7 - GARANTIA DA CONTRATAGAO: Nio havera exigéncia da garantia da contratagéo
dos artigos 96 e sequintes da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021.

8 - MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO CONDIGOES DE ENTREGA:

8.1 O prazo da presente locacao sera de 12 (doze) meses, excluido o ultimo dia, contado
da data de publicagdo deste contrato no Sitio Eletrénico Oficial, prorrogavel por periodo
inferior, igual ou superior ao inicialmente estabelecido, na forma do artigo 107 da Lei
Federal n°. 14.133/21 e demais disposicdes legais aplicaveis.

8.2 Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebracdo de novo
contrato de locagao do mesmo imdvel.

8.3 Caso nao tenha interesse na prorrogacéo, o LOCADOR devera enviar comunicagéo
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do vencimento
contratual. A auséncia de tal comunicacgao, no prazo estipulado, implica presuncao de
aquiescéncia com a prorrogacao.

8.4 O imével somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR
concluir todas as obras e adaptagbées necessarias a utilizacdo do imovel, conforme
vistoria realizada e apresentagao, caso necessario.

8.5 O regime de execugado do contrato € o de execugdo indireta, por prego unitario.

8.6 Devera vir acompanhada a fatura da nota fiscal os seguintes documentos:

a) A comprovagao de regularidade para com a Fazenda Federal devera ser feita através
da Certiddo de Regularidade de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitidas pela Receita Federal do Brasil na forma da Portaria
Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2 de outubro de 2014;

b) A comprovacgéao de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede
do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

c) A comprovacao de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede
do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

d) Prova de situagao regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo —
FGTS, através de Certificado de Regularidade — CRF;

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justiga do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo de regularidade, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 1° de maio
de 1943.” (NR), conforme Lei 12.440/2011 de 07 de julho de 2011.

9 - RECEBIMENTO:

9.1 O imoével sera recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento
e fiscalizagao, mediante Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e Termo de Recebimento
assinado pelas partes, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater
técnico, no prazo de 15 (quinze) dias apds a comunicagao da LOCADORA, para fins de
verificagdo de sua conformidade com as especificacées constantes neste documento.
9.2 O imével sera recebido definitivamente, no prazo de até 60 (sessenta) dias, por
servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado
que comprove o atendimento das exigéncias contratuais;

9.3 A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer
divergéncias com as especificacoes fornecidas, bem como realizar possiveis
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adequacoes necessarias, sem onus para a LOCATARIA.

10 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

10.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com a

clausulas avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e cada partg? "5 —"—
respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.
10.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo
correspondente, anotadas tais circunstancias mediantes simples apostila.

10.3 As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletrénica para esse fim.

10.4 O 6rgao ou entidade podera convocar representantes das empresas para adogao
de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

10.5 Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente; o érgao ou entidade
podera convocar os representantes das empresas contratadas para reunido inicial para
apresentacao do plano de fiscalizacao, que contera informacoes acerca das obrigacdes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizagao, das estratégias para execugao do objeto,
do plano complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de
afericao dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

10.6 Fiscalizagao:

10.6.1 A execugado do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelos fiscais do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, artigo
117, caput).

10.6.2 As contratantes sdo obrigadas a acompanhar, fiscalizar, conferir o fornecimento
do objeto do presente certame, através de um Gestor/Fiscal a ser designado, por
intermédio de Portaria, o qual devera anotar em registro proprio, as falhas detectadas e
comunicar por escrito a autoridade superior todas as ocorréncias de quaisquer fatos
que, a seu critério, exijam medidas corretivas por parte da contratada.

10.6.3 A fiscalizagdo sera exercida no interesse do Municipio de Tarrafas/CE, e néao
exclui nem reduz a responsabilidade das licitantes contratadas, inclusive perante
terceiros, por quaisquer irregularidades, e na sua ocorréncia, nao implica
corresponsabilidade das contratantes ou de seus agentes e prepostos.

10.7 Cabera a fiscalizagao exercer rigoroso controle no cumprimento do contrato.
10.7.1 Cabera ainda ao fiscal do Contrato as seguintes atribui¢des (artigo 10° - Anexo
VI- Decreto Municipal n® 008/2025 de 31 de janeiro de 2025

| - Prestar informagdes a respeito da execuc¢ao dos servigos e apontar ao gestor do
contrato eventuais irregularidades ensejadoras de penalidade ou glosa nos pagamentos
devidos a contratada;

Il - Manter o controle das ordens de servigo emitidas e cumpridas, quando cabivel;

Il - Conhecer as obrigagbes contratuais que afetem diretamente a fiscalizacao do
contrato;

IV - Zelar pelo fiel cumprimento dos contratos sob sua fiscalizagao;

V - Verificar a conformidade da prestacdo dos servicos e da alocagdao dos recursos
necessarios, de acordo com o objeto do contrato e respectivas clausulas contratuais;
VI - Atestar formalmente a execugdo do objeto do contrato, atestar as notas fiscais e as
faturas correspondentes a sua prestagao;

VIl - Informar ao gestor do contrato sobre eventuais vicios, irregularidades ou baixa
qualidade dos produtos ou servigos fornecidos pela contratada;

VIII - Propor solugdes para regularizagdo das faltas e problemas observados, sem
prejuizo das penalidades aplicaveis;

IX - Solicitar formalmente ao gestor esclarecimentos sobre as obrigagdes que afetem
diretamente a fiscalizagdo do contrato;
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izar, se for o caso, o Instrumento de Medi¢do de Resultad6%IMR) ﬁ'é’fa‘ aféﬁg%lf’"““’
da qualidade da prestacdo dos servicos;

Xl - Monitorar constantemente o nivel de qualidade dos servicos para evitar a su
degeneragao, devendo intervir para requerer a contratada a correcao das faltas, falha
e irregularidades constatadas;

Xl - Apresentar ao preposto da contratada a avaliagdo da execucao do objeto, ou, s ,% /i
for o caso, a avaliagdo de desempenho e qualidade da prestagéao dos servigos realizada, ™=
e obter dele a ciéncia;

XIII - Comunicar ao orgdo competente qualquer dano ou desvio causado ao patriménio

da Administragdo ou de terceiros, de que tenha ciéncia, por agdo ou omissdo dos
empregados da contratada ou de seus prepostos. § 1° Em contratos de servigos com
regime de dedicagao exclusiva de mdo de obra, sdo competéncias do fiscal de contrato,
adicionalmente aquelas listadas no caput deste artigo:

a) Prestar informacgoes sobre a qualidade dos servigos;

b) Atestar a frequéncia dos terceirizados.

XIV - Em contratos relacionados a obras e servigos de engenharia, sao competéncias

do fiscal de contrato, adicionalmente aquelas listadas no caput, deste artigo:

a) Verificar eventuais incoeréncias, falhas e omissdes nos servigos técnicos prestados

pela contratada, desenhos, memoriais, especificacdes e demais elementos de projeto,
bem como fornecer ao gestor informacdes e instrugdes necessarias ao desenvolvimento

dos trabalhos;

b) Verificar e aprovar a adequagdao de materiais, equipamentos e servigos, quando
solicitada pela contratada, com base na comprovagdo da equivaléncia entre os
componentes, de conformidade com os requisitos estabelecidos no instrumento
contratual;

c) Exigir da contratada a apresentacao do Relatério Diario de Obras — RDO, quando o
contrato assim o previr, bem como apor ao documento as observagdes que julgar
necessarias e eventuais comunicagoes a contratada.

XV — A utilizagdo do IMR n&o impede a aplicagdo concomitante de outros mecanismos
para a avaliagao da prestacao dos servicos;

XVI A avaliagdao a que se refere o item XV, podera ser realizada diaria, semanal ou
mensalmente, desde que o periodo escolhido seja suficiente para avaliar ou, se for o
caso, aferir o desempenho e qualidade da prestacao dos servigos;

XVIl As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal de contrato
deverao ser solicitadas ao gestor em tempo habil para a adogédo das medidas que se
facam necessarias;

XVIII Na hipétese de comportamento continuo de desconformidade da prestagao do
servico em relagao a qualidade exigida, bem como quando esta ultrapassar os niveis
minimos toleraveis previstos nos indicadores, além dos fatores redutores, devem ser
aplicadas as sangdes a contratada de acordo com as regras previstas no ato
convocatorio.

10.8 Gestor do Contrato decreto municipal n® 008/2025 de 31 de janeiro de 2025

| - Acompanhar, sempre que possivel, 0 andamento das contratagdes que ficardo sob

sua responsabilidade;

Il - Manter registro atualizado das ocorréncias relacionadas a execuc¢ao do contrato;

Il - Acompanhar e fazer cumprir o cronograma de execugao e 0s prazos previstos no
ajuste;

IV - Acompanhar o prazo de vigéncia do contrato;

V - Solicitar, com justificativa, a rescisdo de contrato;

VI - Emitir parecer sobre fato relacionado a gestao do contrato;

VII - Orientar o fiscal de contrato sobre os procedimentos a serem adotados no decorrer

da execucao do contrato;

VIII - Solicitar a contratada, justificadamente, a substituicdo do preposto ou de
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empregado desta, seja por comportamento inadequado a fungad
de desempenho;

IX - Determinar formalmente a contratada a regularizagdo das falhas ou defeitos
observados, assinalando prazo para corre¢do, sob pena de sangao;

X - Solicitar ao 6rgdo competente, com justificativa, quaisquer alteragbes, supressd
ou acréscimos contratuais, observada a legislagao pertinente; g
XI - Solicitar orientagdo de ordem técnica aos diversos orgaos da Administragéo, d
acordo com suas competéncias;
XlI - Conferir o atesto do fiscal de contrato e encaminhar para pagamento faturas ou
notas fiscais com as devidas observagoes e glosas, se for o caso;

XIII - Solicitar ao 6rgao financeiro competente, com as devidas justificativas, emissao,
reforgo ou anulagéo, total ou parcial, de notas de empenho, bem como inclusdo de
valores na rubrica de Restos a Pagar;

XIV - Solicitar a prestagdo, complementagéo, renovagao, substituicdo ou liberacao da
garantia exigida nos termos do artigo 96, da Lei n2 14.133/2021;

XV- Executar outras acgdes de gestdo que se fagam necessarias ao pleno
acompanhamento, fiscalizagdao e controle das atividades desempenhadas pela
contratada, a fim de garantir o fiel cumprimento das obrigacoes pactuadas e a
observancia do principio da eficiéncia;

XVI - Agendar e observar os prazos pactuados no contrato sob sua responsabilidade;
XVII - Comunicar-se com a Administragdo ou com terceiros sempre por escrito e com a
antecedéncia necessaria,;

XVIII - Notificar formalmente a contratada sobre toda e qualquer decisdo da
Administragao que repercuta no contrato;

XIX- Fundamentar, por escrito, todas as suas decisdes, com observancia dos principios
da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, interesse publico e
outros correlatos;

XX - Juntar todos os documentos obrigatorios a gestdo do contrato nos devidos
processos;

XXI - Instruir em processo apartado todos os documentos pertinentes a gestdo do
contrato que ndo se enquadram no inciso anterior.

10.8.1 - Nos casos de contratos de servigos com regime de dedicagao exclusiva de mao
de obra, cabera ao gestor, adicionalmente:

| - Analisar e atestar a conformidade da documentacao trabalhista, previdenciaria e
fiscal, bem como dos documentos comprobatérios do artigo 57, deste Decreto;

Il - Verificar, com o auxilio do fiscal de contrato, as seguintes informacoes:

a) O cumprimento da jornada de trabalho dos empregados terceirizados, de acordo com
a carga horaria estabelecida em contrato, lei, acordo, convengao ou dissidio coletivo,
para cada categoria;

b) A correta aplicagdo funcional dos empregados terceirizados de acordo com as
atribuigcdes previstas em contrato;

c) A observancia das normas concernentes ao resguardo da integridade fisica do
trabalhador, especialmente o uso de equipamentos de protegao individual ou coletivo,
se for o caso;

d) O grau de satisfagdo em relag@o aos servigos prestados.

e) manter controle de banco de horas de servigos extraordinarios, em comum acordo
com a contratada, para compensacao ou para eventual pagamento mediante
autorizagao excepcional da autoridade competente, observadas as regras previstas em
acordo, convencéao ou dissidio coletivo de trabalho, bem como na legislagcao vigente e
em consonancia com a jurisprudéncia pertinente ao caso concreto;

f) solicitar o credenciamento, autorizagao de acesso as dependéncias da Administragdo
e a sistemas necessarios a execuc¢ao de suas atribuicdes as unidades competentes;

g) solicitar, quando necessario, na forma do artigo 12, deste Anexo, apoio técnico no

”
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exame dos documentos de pagamento de mao de obra e de recCt

sociais pela contratada;

h) disponibilizar indicadores estatisticos para elaboracdo de estimativas para /s
planilhamento de pregos, tais como relatorios de ocorréncias, afastamentos e /= ;.
profissionais ausentes. \ -
10.8.2. A analise e o ateste de conformidade descritos no decreto municipal n° 008/2025 \R /
de 31 de janeiro de 2025 , quando referentes aos documentos comprobatdrios arrolados ~ ~eer
deste Decreto, poderao ser efetivados por amostragem.

a) Mensalmente, a amostra devera abarcar empregados distintos a serem analisados,

de modo que, sempre que possivel, ao final do exercicio, tenha sido feita a analise dos

pagamentos referentes, ao menos, a um més, por empregado contratado;

b) O gestor do contrato enviara a contratada a relagdo dos nomes que integram a

amostra aleatéria mensal, para que, no prazo de 5 (cinco) dias, seja providenciada a
documentagao a que se refere o caput deste artigo.

11 - CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO:

11.1 Do Recebimento: o objeto contratado sera recebido de forma provisoria ou
definitiva, nos termos do artigo 140 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e do Decreto
Municipal n°® 008/2025 de 31 de janeiro de 2025

11.1.1 Os prazos para a realizagdo dos recebimentos provisério e definitivo dos bens
ou servigcos contratados, bem como as condicdes especificas de execugdo e
recebimento do objeto, deverdo ser definidos no termo de referéncia, sendo que o inicio
do prazo de recebimento definitivo contar-se-a do término do prazo de recebimento
provisadrio.

11.1.2 Os bens/servigos serao recebidos provisoriamente, de forma sumaria, no ato da
entrega, juntamente com a nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, pelo(a)
responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, para efeito de posterior
verificagdo de sua conformidade com as especificagoes constantes no Termo de
Referéncia e na proposta, conforme artigo 57, Inciso Il, alinea “a” do Decreto Municipal
n° 008/2025 de 31 de janeiro de 2025

11.1.3 O recebimento provisério sera realizado pelo fiscal de contrato ou equipe de
fiscalizagao, por meio de relatério detalhado contendo o registro, a analise e a conclusao
acerca das ocorréncias na execug¢ao do contrato, o qual devera ser encaminhado ao
gestor do contrato para recebimento definitivo, juntando documentos comprobatdrios,
quando for o caso;

11.2 Os bens poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, inclusive antes do
recebimento provisorio, quando em desacordo com as especificacdes constantes no
Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser substituidos no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas, a contar da notificacdo da contratada, as suas custas, sem prejuizo da
aplicacao das penalidades.

11.3 O recebimento definitivo ocorrera no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar do
recebimento da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente pela Administragao,
ap6s a verificagdo da qualidade e quantidade do material e consequente aceitagédo
mediante termo detalhado.

11.4 O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de
forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a
aferigéo do atendimento das exigéncias contratuais.

11.5 No caso de controvérsia sobre a execugao do objeto, quanto a dimensao, qualidade
e quantidade, devera ser observado o teor do artigo 143 da Lei n® 14.133, de 1° de abril
de 2021, comunicando-se a empresa para emissao de Nota Fiscal no que pertine a
parcela incontroversa da execug¢éao do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.
11.6 O prazo para a solugao, pelo contratado, de inconsisténcias na execuc¢ao do objeto
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ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranca €
pela Administragdo durante a analise prévia a liquidacdo de despesa, nao sera
computado para os fins do recebimento definitivo. :
11.7 O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela:
solidez e pela seguranga dos bens nem a responsabilidade ético-profissional pe
perfeita execucao do contrato.

11.8 Da Liquidagao: Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente,
correrd o prazo de 10 (dez) dias Uteis para fins de liquidagdo, na forma desta sec¢ao,
prorrogaveis por igual periodo, nos termos do artigo 7°, §3° da Instrucdo Normativa
SEGES/ME n° 77/2022.

11.8.1 O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogagao, no caso de contratacées decorrentes de despesas cujos
valores nao ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do artigo 75 da Lei n° 14.133,
de 1° de abril de 2021.

11.9 Para fins de liquidacdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios
e essenciais do documento, tais como:

11.9.1 O prazo de validade;

11.9.2 A data da emissao;

11.9.3 Os dados do contrato e do 6rgao contratante.

11.9.4 O periodo respectivo de execugao do contrato.

11.9.5 O valor a pagar; e

11.9.6 Eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

11.10 Havendo erro na apresentagao da nota fiscal ou instrumento de cobranca
equivalente, ou circunstancia que impe¢a a liquidagdo da despesa, esta ficara
sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o
prazo apos a comprovagao da regularizagdo da situagado, sem dnus ao contratante.
11.11 A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta
on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante
consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou & documentagdao mencionada no artigo 68 da
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

11.12 A Administragao devera realizar consulta ao SICAF para:

a) verificar a manutencgao das condi¢des de habilitacao exigidas no edital;

b) identificar possivel razdo que impega a participagdo em licitagdo, no ambito do érgao
ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias
impeditivas indiretas (Instrugdo Normativa n°® 3, de 26 de abril de 2018).

11.13 Constatando-se, junto ao SICAF, a situacao de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

11.14 Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante devera comunicar aos o0rgdos responsaveis pela fiscalizacao da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia
de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios pertinentes e
necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

11.15 Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias
a rescisao contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada
ao contratado a ampla defesa.

11.16 Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdao do contrato, caso o contratado nao
regularize sua situac¢ao junto ao SICAF.
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1 E PAGAMENTO:

12.1 O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da

arrafas

Luichr ¢ & Mege Cu-vaa

finalizacdo da liquidagdo da despesa, e consequente assinatura da ordem de /o

pagamento pela autoridade competente, nos termos do Decreto Municipal n® 008/2025/=
de 31 de janeiro de 2025
12.2 Forma de pagamento:
12.2.1 O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

12.2.1.1 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

12.2.2 O pagamento devera observar a ordem cronologica de exigibilidade, e
subdividida estabelecidas no artigo 141 da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e no
Decreto Municipal n° 008/2025 de 31 de janeiro de 2025

12.3 Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislagéo
aplicavel.

12.3.1 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislagdo vigente.

12.4 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n° 123, de 2006, ndo sofrera a retengao tributaria quanto aos impostos
e contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentacdo de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que
faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

13 - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR:

13.1 Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigacdes especificadas no
artigo 22 da Lei n° 8.245/1991:

13.2. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da
publicagdo do presente instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso néo seja o
proprio locador) na execugao e gestao contratual, contendo, no minimo, nome completo,
RG, CPF, telefone e enderego eletrénico (e-mail). Em caso de alteragao desses dados,
devera o LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros,
sob pena de ser considerado valido qualquer eventual ato dirigido aquele.

13.3 Entregar o imével nas condi¢des e prazos estabelecidos no contrato e no Termo
de Referéncia, sendo de sua obrigagao a obtencdo das necessarias aprovagoes e de
licengas, alvaras e assemelhados perante os 6rgdos competentes, bem como
apresentar a atualizagdo desses laudos/certificados, licengas e alvards sempre que
necessario.

13.4 Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certiddes de
regularidade fiscal federal, estadual e municipal e da certiddo de regularidade trabalhista
(CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao proprietario do imével quanto a eventual
imobiliaria que intermedeia o presente negdcio;

13.5 Manter-se durante a vigéncia do contrato as condigdes de habilitagcao e qualificagao
exigidas no processo de contratacao;

13.6 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

13.7 Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel,

13.8 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

13.9 Pagar as taxas de administragao imobiliaria, se houverem, e de intermediagoes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente;

13.10 pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como
aquelas que nado se refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢ao do edificio, como, por
exemplo:
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a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura THEe
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminagéo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

13.11 Pagar os impostos, taxas e contribuigdes incidentes sobre o imével; copia da
renovacdo a LOCATARIA, no prazo de 30 (trinta) dias de sua efetivagZo;

13.12 Informar @ LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel,
apresentando a documentagao correspondente;

13.13 Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

13.14 Apresentar a matricula atualizada do imovel, bem como providenciar a averbagéo
do presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da
sua publicagdo, constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros,
obrigacdo do LOCADOR.

13.15 Atender, nas condigdbes e no prazo estabelecido, aos requerimentos e
determinagées regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e
fiscalizar sua execugao ou por autoridade superior.

14 - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA:

14.1 O LOCATARIO obriga-se a:

14.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

14.1.2 Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

14.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no
Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;
14.1.4 Manter o imoével locado em condigoes de limpeza, de seguranca e de utilizagao;
14.1.5 Restituir o imdvel, finda a locagao, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera
repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importancia correspondente ao
orcamento elaborado pelo setor técnico da Administracao, para fazer face aos
reparos e reformas ali especificadas;

14.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

14.1.7 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

14.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagcbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou Vvisitantes
autorizados;

14.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR;

14.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

14.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

14.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como
aquelas necessarias a sua administragao, como, por exemplo:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdencidrias e sociais dos
empregados do condominio, se houver;
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b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso'€ mn; Code & » Mg Lonpronicy

c) limpeza, conservagao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;
d) manutengao e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, <<
mecanicos e de segurancga, de uso comum;
e) manutencdo e conservacdo das instalagbes e equipamentos de uso comume Fi
destinados a pratica de esportes e lazer; Y

f) manutengdo e conservagao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas; \t F‘_ c;,-//
g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;
i) reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locagéo.

14.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), dgua e
esgoto;

14.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacgao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hip6tese de sua alienagao, quando nao possuir interesse no exercicio do
direito de preferéncia de aquisicao (artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991);

14.1.15 Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos,
se existentes.

15 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:

15.1 O custo estimado total da contratagdo é de R$ 7.200,00 (sete mil e duzentos reais).
15.2 Em caso de criagao, alteragdo ou extingao de quaisquer tributos ou encargos legais
ou superveniéncia de disposi¢oes legais, com comprovada repercussao sobre os pregos
registrados;

15.3 Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data do orgamento estimado.

16 - ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

16.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdao a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral da Unido.

16.2 A contratagao sera atendida pela seguinte dotagao:

a) 08 - SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO GESTAO E FINANGAS:
06.06.04.122.0003.2.041.0000 - Manutengdo e funcionamento da secretaria de
administracao

Elemento de despesa: 3.3.90.36.00 - Outros Servigos De Terceiros - Pessoa Fisica.
16.3 A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds
aprovagao da Lei orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

Tarrafas/CE, 02 de maio de 2025

ELABORADO POR; / /
— A ;/ 0 P A A

CLEDSON FREIRES DEOLIVEIRA
PORTARIA n° 0101001/2025
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